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remiere a Bruxelles : I'im-
P meuble & bureaux « vert »,

le Solaris (120, chaussée
de La hulpe), vient d'étre vendu
par Herpain Urbis SA a Fidentia
Green Buildings. La transaction
a été menée par le courtier CB Ri-
chard Ellis.

Selon Maxime Xantippe (CB
Richard Ellis), « cette opération
est un premier jalon dans la con-
version progressive de Uoffre im-
mobiliére belge vers un parc de
constructions a caractére dura-
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L'IMMEUBLE SOLARIS est précurseur a Bruxelles. Il annonce sans doute une révolution im

ble. Cette transaction fait donc of
fice de référence. »
Le Parlement et le Conseil euro-

péens ont promulgué en décems

bre 2002 la directive concernant
la certification des batiments. A
Bruxelles, la nouvelle directive

entreraen vigueur en juillet. Cha-
que batiment développé, loué ou

vendu devra alors étre pourvu
d’un certificat énergétique. Le So-

laris répond complétement (il |

fait méme nettement mieux) aux
nouvelles normes. Il a été congu

et construit « vert ». Cette vente
va avoir un impact important sur
le marché immobilier.

«Les immeubles, ajoute Maxi-
me Xantippe, bénéficiant d'une
meilleure performance énergéti-
que seront, a terme, plus recher-
chés. On constate, d'ores et déja,
une demande accrue pour ce type
de réalisations en croissance
dans toute 'Europe. Les grandes
entreprises sont principalement
visées puisqu elles sont plus sensi-
bilisées aux questions environne-

mobiliére dans la capitale © CBRE.

Immobilier / La vague des immeubles passifs se précise

Premier bureau vert vendu

PREMIERE transaction du genre 4 Bruxelles. Achat
précurseur d'une révolution sur le marché bruxellois.

BTN

mentales et désireuses de soigner
leur image envers leurs clients. »

Congu par le bureau d’architec-
tes Assar, I'édifice a haute qualité
environnementale (HQE) appar-
tient & une nouvelle génération
de bureaux « verts », a basse con-
sommation énergétique. En cons-

truction. il sera livré sur le mar--

ché au premier trimestre 2009.
I1sera alors I'un des premiers im-
meubles certifiés a Bruxelles se-
lon la nouvelle norme. L'immeu-
ble offre 13.700 m’ de bureaux,

399 m? de salles polyvalentes,
728 m? de locaux d’archives, prés
de 200 places de parking et 57
emplacements pour vélos.

Un immeuble écoiogique

Avecun prix de location de 225

“euros/m?, le Solaris met la barre

assez haut dans le quartier.
Soyons clairs : ce prix levé résulte
des surcoiits de construction de
Iimmeuble vert. Il n'effraie pas
les nouveaux propriétaires. Ri-
chard Ellis a récemment fait une
enquéte aupres de locataires de
bureaux, batiments logistiques et

- commerciales. Deux tiers des in-

terrogés envisagent de recher-

cher, dans les cing années a ve-

nir, une infrastructure plus per-
formante du point de vue énergé-
tique. Une minorité seulement
souhaite passer, dans un avenir
proche, & un immeuble totale-
ment écologique. Ce sont princi-
palement les plus grandes entre-
prises qui poursuivent une politi-
que plus « verte ». CBRE estime
qu'a partir de 2013 il y aura un be-
soin de 400 & 500.000 m* de bu-
reaux verts par an en Belgique.
A noter que la vente est assor-
tie d'une garantie locative. Ce qui
signifie que l'acheteur a la certitu-
de d’engranger les loyers de tous
les bureaux de l'immeuble, y com-
pris ceux encore vides. Une telle
garantie montre que le vendeur
est « stir » de livrer 'année pro- -
chaine un immeuble entiére-
ment préloué. Précisons enfin
que Fidentia Green Buildings,
créé I'année passée, est I'un des
deux fonds verts belges actuelle-
ment. Un phénomene tout neuf,
révélateur des changements pro-
fonds qui agitent les secteurs im-
mobiliers et financiers en Euro-
pe. Un autre immeuble vert, se
construit, rue Van Volxem. »
FRANCOIS ROBERT




